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Priloha ¢. 1

Podrobny demonstrativni vycet znakti Podezrelych obchodli, které se mohou
vyskytovat pri ¢innosti Soccer Reality

1.

a)

b)
c)

d)

Scénafe moznych Podezfelych obchodu:

prevadéna nemovitost ma byt nabyta za ndpadné vySSi nebo nizsi cenu oproti
skutec¢né hodnoté véci;

prevodcem je prodej realizovan v blizkém ¢asovém sledu od nabyti;

Klient klade nestandardni poZzadavky na prib&h transakce (zplsob skladani
finanénich prostiedkl apod.);

jde o rizikovy typ Klienta, kde je potfeba zvySené pozornosti — napr. pravnické
osoby se zakrytou vlastnickou strukturou;

Klient financuje nakup nemovitosti z vlastnich zdroji, je nezaméstnany nebo
pobird minimalni/zaru¢enou mzdu a neni schopen dolozit jiny zplUsob nabyti
finanénich prostfedkl (dar, dé&dictvi, zapGjcka).

! Tento vycet moznych Podezielych obchodl slouzi pouze jako priklad, protoze
neexistuje presna definice Podezrelého obchodu.

2.

Demonstrativni vyéet Podezielych obchodl podle AML zakona:

a) Klient provadi vybéry nebo prevody na jiné Ucty bezprostiedné po hotovostnich
vkladech;

b) béhem jednoho dne nebo ve dnech bezprostredné nasledujicich uskutecni Klient
napadné vice penéznich operaci, nez je pro jeho cinnost obvyklé;

c) poclet Uctl zfizovanych Klientem je ve zjevném nepoméru k predmétu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim;

d)  Klient provadi prevody Majetku, které zjevné nemaji ekonomicky divod, anebo
provadi slozité nebo neobvykle objemné Obchody;

e) prostredky, s nimiz Klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu
jeho podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomértim;

f) Ucet je vyuzivan v rozporu s Ucelem, pro ktery byl zfizen;

g) Klient vykonava Cinnosti, které mohou napomahat zastreni jeho totoznosti nebo
zastreni totoZnosti Skutec¢ného majitele;

h)  Klientem nebo Skutecnym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostatecné
o v . v ’ - - - r o s V. .
nebo vubec neuplatiuje opatreni proti Legalizaci vynosu z trestne cinnosti a
Financovani terorismu;

i) Soccer Reality ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych identifikaénich Gdajt o
Klientovi;

j) Klient vystupuje, jako by jednal za nékoho nebo pro nékoho jiného, je
doprovazen nebo sledovan dalSi osobou nebo osobami, které zifejmé chtéji
zUstat v anonymité;

k) identifikacni doklady maji pochybny vzhled;



m)

n)

o)

P)

a)

r)

Klient se chova nervdzné, odmita identifikaci nebo ji podstupuje jen neochotné,
pripadné uvadi nepravdivé Udaje ke své identifikaci nebo kontrole (napf. k
plvodu penéz nebo oboru podnikani);

je znama kriminalni minulost Klienta nebo styky ¢i vazby na osoby napojené na
kriminalni skupiny nebo pfimo pachajici trestnou ¢innost;

Klient poZaduje transakce neobvyklé nebo provedené neobvyklym zplsobem,
chvata na uskutecnéni transakce vic, nez je u podobnych transakci obvyklé;

Klient védomé provadi ztratové obchody nebo obchody s neprimérenou vysi
smluvni pokuty;

transakce jsou provadény velkym mnozstvim platidel nizSi hodnoty, pripadné
neobvyklym prenasenim vyssiho objemu hotovosti (napr. igelitové sacky, kapsy
odévu apod.);

transakce jsou smérovany do nebo z oblasti, kde Klient obvykle nema nebo
nelze predpokladat, ze by mél obchodni zajmy;

transakce jsou provadény ve vysi tésné pod hranici povinné identifikace nebo
kontroly Klient.

! O Podeziely pljde vzdy, pokud:

a) Klientem, osobou ve vlastnické nebo ridici strukture klienta nebo Skutecnym
majitelem Klienta nebo osobou jednajici za Klienta nebo osobou ktera se jinak
podili na obchodu a je Soccer Reality zndma je osoba, vici niz Ceskd republika
uplatiuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci,

b)

)

predmétem Obchodu je nebo ma byt zboZi nebo sluzby, vi¢i nimz Ceska republika
uplatfiuje sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci,

Klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikacni idaje osoby, za
kterou jedna.



Priloha C. 2

Hodnoceni rizik Legalizace vynos( z trestné ¢&innosti a Financovani terorismu pro typy

poskytovanych Obchodd

Typ Obchodu:

Soccer Reality poskytuje jeden typ Obchodu, a to zprostfedkovani
prodeje, nakupu, ndjmu nemovitosti.

Typ Klienta:
majetkem.

Fyzicka osoba a nebo pravnicka osoba opravnéna nakladat se svym

Rizika jsou hodnocena ve Ctyrech hlavnich kategoriich dle § 21a odst. 2 AML zakona:

- typ klienta,
- Ucel,

- pravidelnost a délku trvani obchodniho vztahu nebo obchodu mimo obchodni

vztah,
- typ produktu,

- hodnotu a zplsob uskute&néni obchodu a
- rizikovost zemi nebo zemépisnych oblasti, k nimz se obchody vztahuji.

Rizika spojena s typem klienta

Riziko Riziko

Typ klienta ML FT
Fyzicka osoba — ob&an CR Nizké  Nizké
Pravnicka osoba — Ceska Stredni Nizké
Zahranicni klient z EU Stredni Nizké
Klient z r|2|kgve nevbo Vysoké  Vysoké
neregulovane zeme
Politicky exponovana Vysoké  Vysoké

osoba (PEP)

Opatreni

Standardni identifikace, obvykly obchodni
vztah

Povinnost zjistit skutecného majitele,
kontrola struktury vlastnictvi

Potifeba dikladného ovéfeni identity a
plvodu prostfedkdl

Zesilena identifikace a kontrola, nutnost
oznameni FAU pfi podezreni

Povinnost zesilené kontroly, riziko korupce
a legalizace majetku nejasného plvodu

Rizika spojena s typem transakce (produktu/sluzby)

Typ transakce Riziko Riziko

ML FT
Prodej/koupe L o
nemovitosti v CR Nizke  Nizke
Platba prostrednictvim L, o
banky v CR Nizké  Nizké
Platba v hotovosti nad i . )
10 000 EUR Vysoké Stredni
Transakce pres . )
offshorové spolecnosti ' YSOke  Vysoke
Retézové nebo Vysoké  Vysoké

opakované prevody

Opatreni
Bézna sluzba s transparentnim procesem

Moznost sledovani finan¢niho toku

Vysoké riziko legalizace, povinnost
oznameni FAU, doporuceno odmitnout
transakci

Zesilena kontrola, zjisténi skutecného
majitele, dikladné posouzeni G¢elu

Analyza souvislosti, provéreni Ucelu,
zvysSena obezretnost



Rizika spojena s geografickym faktorem

Pdvod klienta / zemé Riziko Riziko

financovani ML FT Opatreni
Ceska republika, EU, EHP Nizké Nizké Standardn(l) AML rezimy, moznost overeni
dokumentu
Treti zemé s Zesilena identifikace, povinné zjisténi
nedostate¢nym Vysoké Vysoké skutec¢ného majitele, nutnost prezkoumani
dohledem transakce

Povinnost ozndmeni FAU, kontrola sanké&nich
o ’ Ve
seznamu, zakaz obchodniho vztahu

Sankcionované nebo

embargované staty Vysoke  Vysoke

Rizika spojena s distribu¢nim kanalem

Forma komunikace / Riziko Riziko

obchodu ML FT Opatreni
Osobni jednani Nizké Nizké Mozn_ost fyzického ovéereni identity a
podpisu
Online kontakt nebo . . .. Nutnost dodateéného ovéieni dokladd,
videohovor Stredni  Stredni uchovani zaznamu
Zprostredkovani pres Ovéreni plné moci, identifikace obou stran,

Stredni  Stredni

zmocneénce kontrola vztahu mezi nimi

Celkové rizikové profily

Situace Rizikova GUroven
B&zny klient z CR nebo EU, platba z bankovniho Gétu Nizka az stredni
Klient z rizikové zemé, hotovostni platba, pravnicka osoba Vysoka
Transakce pres offshorovou firmu bez jasného ucelu Vysoka

Opatreni ke zmirnéni rizik

Realitni zprostredkovatel prijima nasledujici opatreni v souladu s AML zédkonem:

¢ Identifikace a kontrola klienta (§ 8 AML)

o Zjisténi skutecného majitele (§ 9 AML)

e Zesilena kontrola u vysoce rizikovych klientti (§ 11 AML)

e Odmitnuti obchodu pFi neakceptovatelném riziku (§ 15 AML)

e Oznameni podezielého obchodu FAU (§ 18 AML)

e Zavedeni a pravidelna aktualizace vnitfniho AML systému (§ 21 AML)

e Pravidelné skoleni zaméstnanci a vedeni evidence rizikovych faktort
Zaveér

Hodnoceni rizik ukazuje, zZe realitni zprostifedkovatel se v béznych situacich pohybuje ve
stFrednim rizikovém pasmu, avSak musi byt schopen identifikovat a Fidit pripady s
vysokym rizikem, zejména u zahraniénich klientd, sloZitych struktur, pravnickych osob z
dafovych raji a hotovostnich transakci.



Priloha ¢. 3
Online formular oznameni podezrelého obchodu Dostupny zde:

https://formulare.fau.gov.cz/fas/FormService/filler.open?DocID=621400626

Formular ozndmeni podezrelého obchodu
OZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU

podle zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosti z
trestné cinnosti a financovani terorismu (dale jen ,AML zakon")

Oznameni ¢. [IDENTIFIKACNI CISLO OZNAMENI] / [ROK]

I. Identifika¢ni idaje oznamovatele podezielého obchodu:

Firma Soccer Reality s.r.o.

Sidlo Praha 9, Paculova 1114/10, PSC 19800
1o 28183762

Zapis v obchodnim rejstriku Sp. zn. C 131285 vedena u Méstského

soudu v Praze

Pifedmét podnikani dle zapisu v |e Prondjem nemovitosti, bytl a

obchodnim rejstfiku nebytovych prostor
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

prilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona

(Zprostredkovani obchodu a sluzeb;
Realitni ¢innost, sprava a udrzba
nemovitosti)

Typ povinné osoby s odkazem na | § 2 odst. 1. pism. d) AML zakona - osoba
prislusné ustanoveni § 2 AML zakona | opravnéna k obchodovani s nemovitostmi
nebo ke zprostredkovani obchodu s nimi

II. Identifikacni Gdaje Gcastnika/t obchodu, kterého/ych se oznameni tyka!

Typ ucastnika? 0 Fyzicka osoba
0 Fyzicka osoba - podnikatel

O Pravnicka osoba

Vsechna jména a prijmeni / Firma

(ve spornych pripadech rozlisit jméno
a prijmeni; u Fyzické osoby -
podnikatele se uvede jak jméno a
prijmeni, tak firma)

Rodné ¢cislo (nebylo-li pridéleno,
datum narozeni) / ICO

" Pozadované identifikacni idaje se uvedou v rozsahu, v jakém je ma oznamovatel k dispozici; neni tfeba je podrobné rozepisovat,
pokud jsou dolozeny v pfiloze oznameni kopii té ¢asti pfisluSného dokladu (napf. vypisu z obchodniho rejstfiku nebo obdobného
registru nebo prikazu totoznosti), ktera tyto udaje obsahuje.

20znaéi se prislusna varianta:


https://formulare.fau.gov.cz/fas/FormService/filler.open?DocID=621400626

Misto narozeni (pouze u Fyzické osoby
a Fyzické osoby - podnikatele)

Pohlavi (pouze u Fyzické osoby a
Fyzické osoby - podnikatele)

Bydlisté (trvaly nebo jiny pobyt) /
Misto podnikani nebo sidlo

Prikaz totoznosti (pouze u Fyzické | Druh:

osoby a Fyzické osoby - podnikatele) Cislo:

Stat, popi. organ, ktery prikaz
totoznosti vydal:

Doba platnosti:

Statni obcanstvi (pouze u Fyzické
osoby a Fyzické osoby - podnikatele)

Predmét podnikani dle zivhostenského
opravnéni nebo dle zapisu v
obchodnim rejstfiku (pouze u Fyzické
osoby - podnikatele a Pravnické
osoby)

Identifikacni udaje osoby, ktera je statutarnim organem pravnické osoby
zucastnéné na oznamovaném obchodu nebo jeho clenem nebo skutecnym
majitelem / Zastupce osoby, ktera je ucastnikem oznamovaného obchodu:

Vsechna jména a prijmeni

Rodné cislo (nebylo-li pFidéleno,
datum narozeni)

Misto narozeni

Pohlavi

Bydilisté (trvaly nebo jiny pobyt)

Statni obcanstvi

Prikaz totoZnosti Druh:

Cislo:

Stat, popr. organ, ktery priikaz
totoznosti vydal:

Doba platnosti:

III. Popis pfedmétu a podstatnych okolnosti podezielého obchodu:3

Dlivod transakce, ktery ucastnik
obchodu uvadi

3 Pozadované Udaje se uvedou v rozsahu, v jakém je méa oznamovatel k dispozici, resp. v jakém jsou relevantni pro oznamovany
podezfely obchod.



Popis pouzité hotovosti ¢i jinych
platebnich prostiedki a dalsi
okolnosti hotovostni platby (vcetné
castky a mény)

Casové tdaje obchodu (datum a &as /
casové rozmezi oznamovaného
obchodu)

Cisla acéth, které s oznamovanym
podezielym obchodem souvisi nebo
maji souviset, vcetné identifikace
jejich majitelli a disponent

Cim je obchod podeziely

Zjisténa telefonni a faxova cisla

Popis chovani acastnika obchodu,
pripadné jeho spolecniki

DalSi informace, které by mohly mit
informacni vyznam k zacastnénym
osobam ¢i oznamovanému obchodu a
dalsi informace, které by mohly s
podezielym obchodem souviset a byt
vyznamné pro jeho posouzeni z
hlediska opatreni proti legalizaci
vynosii z trestné cinnosti nebo
financovani terorismu

IV. Informace o provedeni ¢i odlozeni obchodu“:

0 Obchod byl proveden Datum:

Cas:

0 Obchod byl odlozen (§ 20 AML | Diivod:
zakona)

0 Obchod nebyl proveden (§ 15 AML | Diivod:
zakona)

V. Informace, pokud se oznameni tyka majetku, na ktery se vztahuje
mezinarodni sankce vyhlasena 2za uGcelem udrzeni nebo obnoveni
mezinarodniho miru a bezpecnosti, ochrany zakladnich lidskych prav nebo
boje proti terorismu:

Tyka se oznameni majetku, na ktery se | 1 ANO
vztahuje mezinarodni sankce? O NE

Strucny popis majetku®

4 Oznaci se pfislusna varianta.

5 VypIni se pouze v pFipadé, Ze je u polozky Tykéa se oznameni majetku, na ktery se vztahuje mezinarodni sankce? uvedeno
ANO.



Udaje o umisténi majetku®
Udaje o vlastnikovi majetku ?
Hrozi bezprostredni nebezpeci | 0 ANO
poskozeni, znehodnoceni nebo uziti 1 NE
tohoto majetku v rozporu se zakonem?
VI. Podaci informace:
Datum oznameni
Cas oznameni
Misto oznameni
Podpis osoby plnici oznamovaci
povinnost
Xk %k %k
[SAMOSTATNY LIST]

Kontaktni osoba (osoba podavajici oznameni podezielého obchodu):
Vztahuje se k oznameni [IDENTIFIKACNI CISLO OzZNAMENI] /

[ROK]

Jméno a prijmeni

Pracovni zarazeni

Telefon

E-mail

8Vyplni se pouze v pFipadé, Ze je u polozky Tyka se oznameni majetku, na ktery se vztahuje mezinarodni sankce? uvedeno ANO.

"Vyplni se pouze v pFipadé, Ze je u polozky Tyka se oznameni majetku, na ktery se vztahuje mezinarodni sankce? uvedeno ANO.
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Priloha ¢. 4 a Priloha 5
ZAKLADNI SEZNAM RIZIKOVYCH TERITORII

Z HLEDISKA NEBEZPECI LEGALIZACE VYNOSU Z TRESTNE CINNOSTI

- pdvodni zné&ni, které zde pro vylouceni pochyb ponechavame

Stat Mezinarodni kéd
Andorra ANDORRA AD
Anguilla ANGUILLA Al
Antigua a Barbuda ANTIGUA AND BARBUDA AG
Aruba ARUBA AW
Bahamské spoleéenstvi BAHAMAS BS
Belize BELIZE BZ
Bolivie BOLIVIA BOL
Britské Panenské ostrovy VIRGIN ISLANDS, BRITISH VG
Cookovy ostrovy COOK ISLANDS CK
Dominikanska republika DOMINICAN REPUBLIC DOM
Ekvador ECUADOR EC
Gruzie GEORGIA GE
Haiti HAITI RH
Kajmanské ostrovy (brit.) CAYMAN ISLANDS KY
Kolumbie COLUMBIA Cco
Kostarika COSTA RICA CR
Kyperska republika CYPRUS cY
Lichtenstejnské knizectvi LIECHTENSTEIN LI
Marshallské ostrovy MARSHALL ISLANDS MH
Mauricijska republika MAURITIUS MU
Monacké knizectvi MONACO MC
Myanmar (dfive Barma) MYANMAR (dfive BARMA) MM
Nauruska republika NAURU NR
Nigérie NIGERIA RN
Niue NIUE NU
Nizozemské Antily NETHERLANDS ANTILLES AN
Ostrovy Turks a Caicos (brit.) TURKS AND CAICOS ISLAND TC
Panamska republika PANAMA PA
Peru PERU PE
Ruska federace RUSSIAN FEDERATION RU
Samoa SAMOA WS
Seychelska republika SEYCHELLES SC
Svata Lucie SAINT LUCIA SL
Svaty Krystof a Nevis SAINT KITTS AND NEVIS KN
Svaty Vincenc a Grenadiny SANTVINGENTAND THEGRENADINES VC
Ukrajina UKRAINE UA
Vanuatska republika VANUATU VU
Venezuela VENEZUELA YV
Vietnamska socialisticka republika VIETNAM VN
Zimbabwe ZIMBABWE W

10




ZAKLADNI SEZNAM RIZIKOVYCH TERITORII

Z HLEDISKA NEBEZPECI FINANCOVANI TERORISMU

- plvodni zné&ni, které zde pro vylouceni pochyb ponechavame

Mezinarodni

Stat Kéd
Afghanistan AFGHANISTAN AF
Albanska republika ALBANIA AL
Alzirska lidova demokraticka republika ALGERIA DZ
Etiopie ETHIOPIA ET
Filipinskd republika PHILIPPINES PH
Indonéska republika INDONESIA ID
Iracka republika IRAQ 1Q
Irénska islamska republika IRAN /ISLAMIC EPUBLIC IR
Jemenska republika YEMEN YE
Korejska lidové demokratickd republika DPRK KP
Kosovo KOSOVO -
Kuba CUBA CuU
Kypr (severni ¢ast) CYPRUS CcY
Libanonska republika LEBANON LB
Libyjska arabska lidova socialistickd dzamahirije LIBYAN ARAB AMAHIRIYA LY
Malaysie MALAYSIA MY
Maroko MOROCCO MA
Mauritéanska islamska republika MAURITANIA MR
Okupované palestinské Uzemi PALESTINIAN TERRITORY PS
Pakistanska islamska republika PAKISTAN PK
Saudskoarabské kralovstvi SAUDI ARABIA SA
Somalska demokraticka republika SOMALIA SO
Spojené arabské emiraty UNITED ARAB EMIRATES AE
Sudanska republika SUDAN sD
Svaty Toma$ a Princlv ostrov SAO TOME AND PRINCIPE ST
Syrska arabska republika SYRIAN ARAB REPUBLIC SY
Tadzikistan TAJIKISTAN T3
Tuniska republika TUNISIA TN
Turecko TURKEY TR
Turkmenistan TURKMENISTAN ™
Uzbekistan UZBEKISTAN uz




SEZNAM VYSOCE RIZIKOVYCH ZEMI DLE WEBU FAU K 22. 1. 2025

Zemé ISO EU FATF Jiny ddvod

Afghanistan AFG .

Alzirsko DZA .
Angola AGO .
Barbados BRB .

Bulharsko BGR .
Burkina Faso BFA . .
Demokraticka republika Kongo COG . .
Filipiny PHL . .
Gibraltar GIB .

Haiti HTI . .
Chorvatsko HRV .
fran IRN . .
Jamajka JAM .

Jemen YEM . .
Jihoafricka republika ZAF . .
Jizni Sadan SSD . .
Kamerun CMR . .
Kena KEN .
KLDR PRK . .
Libanon LBN .
Mali MLI . .
Monako MCO .
Mosambik MOz . .
Myanmar MMR . .
Namibie NAM .
Nigérie NGA . .
Panama PAN .

Pobrezi slonoviny CIlv .
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Senegal SEN
Spojené arabské emiraty ARE
Syrie SYR
Tanzanie TZA
Trinidad a Tobago TTO
Turecko TUR
Uganda UGA
Vanuatu VUT
Venezuela VEN
Vietnam VNM
Rusko

RUS
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